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arant de la pérennité d’'un
G immeuble, le syndic de co-

propriété revét de nombreu-
ses casquettes : il est  la fois juriste,
technicien, comptable... Ce métier,
souvent décrié, reste indispensa-
ble au bon fonctionnement d'une
copropriété.
Plus de six millions de copropriétai-
res font appel a un syndic en France.
Bénévole ou professionnel, il assure
la conservation du patrimoine im-
mobilier tout en remplissant diver-
ses missions. Elu par I'assemblée
générale des copropriétaires pour
un mandat d’un a trois ans renouve-
lables, il gére au quotidien la co-
propriété, veille au respect de son
réglement et exécute les décisions
de I'assemblée générale.
Aurdela de ces fonctions administra-
tives, les relations avec les copro-
priétaires sont essentielles. Il s'agit
pour le syndic d’organiser et d’ani-
mer les assemb]ées générales une
fois par an, pour débattre des diffé-
rents problémes rencontrés et ap-
porter des solutions.

Un réle de comptable

C'est aussile syndic qui représente
le syndicat des copropriétaires dans
les actes de la vie civile et lors des

actions en justice.
En tant que comptable, il est chargé

Les A-M cmptet prés de
300 000 lots de copropriétés
gérés par 250 cabinets de syn-

dics. (Photo Franz Chavaroche)
de la gestion financiére et de la
comptabilité du syndicat des co-
propriétaires. C'est lui qui régle les
factures et recouvre les charges au-
prés des copropriétaires et rému-
nére le personnel (gardien, équipe
de nettoyage, jardinier...). Pour
bien tenir les comptes, le syndic
élabore chaque année un budget
prévisionnel pour couvrir les dé-
penses courantes de I'immeuble et
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le soumet au vote de I'assemblée gé-
nérale.

| Des compétences

techniques

Le syndic doit posséder des compé-
tences techniques afin de proposer
aux copropriétaires les meilleures
solutions pour assurer le maintien
et la valorisation de leur patrimoine
immobilier. Il conseille dans les
choix des prestataires, fait établir
les devis, négocie les contrats et
les marchés au mieux des intéréts
du syndicat des copropriétaires.
Son role suppose aussi de recruter

le personnel et de veiller a I'entre-

tien des parties communes.

Archiviste de 'immeuble

Gardien de la mémoire de 'immeu-
ble, le syndic archive tous les docu-
ments relatifs & la copropriété (les
contrats d'entretien, décisions de
justice, diagnostics, contrats d’'assu-
rances, changements de propriétai-
res, travaux, etc.) Ces documents
sont transmis au nouveau syndic
en cas de changement.
Les Alpes-Maritimes comptent prés
de 300000 lots de copropriétés
gérés par 250 cabinets de syndics
qui générent prés de 1200 emplois.
ROZENN GOURVENNEC
SOPRESS

Le syndic, un professmnnel
aux multiples compétences

Etre garant de la pérennité d’'un immeuble requiert plusieurs
talents. Zoom sur un métier décrié mais indispensable

I.’gxpert

«Unrolepnmordlal
pour la vie des

concitoyens »

« Le syndic travaille dans Fombre
et-est souvent décrié car trés
mal connu. Mais son role est
primordial pour la vie des
concitoyens vivant en -
copropriété, locataires comme
propriétaires occupants. Cest lui
qui administre toute la vie de la
copropriété. C'est un travail non
seulement juridique, technique,
mais aussi psychologique, pour
parvenir a faire cohabiter tout ce
petit monde au sein d’'un méme
immeuble. Avec a loi Alur qui a
été votée récemment par le
Sénat, le métier va bénéficier
d’une carte S « Syndic »
spécifique pour la profession,
qui permettra de distinguer les
syndics de copropriété des
professionnels de la gestion
immobiliére. Les syndics auront
également une obligation de
formation, ce que la FNAIM
demandait depuis des années ».
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